AGS [Fundst. od. Gesch.-Nr.]

Steuergesetz fiir den Kanton Graubiinden

Anderung vom [Datum]

Von diesem Geschéft tangierte Erlasse (BR Nummern)

Neu: -
Geindert: 720.000 | 720.200 | 730.200
Aufgehoben:  —

Der Grosse Rat des Kantons Graubiinden,

gestiitzt auf Art. 31 Abs. 1 der Kantonsverfassung,
nach Einsicht in die Botschaft der Regierung vom ...,

beschliesst:

I.

Der Erlass "Steuergesetz fiir den Kanton Graubiinden" BR 720.000 (Stand 1. Janu-
ar 2026) wird wie folgt gedndert:

Art. 1 Abs. 1

! Der Kanton erhebt nach den Bestimmungen dieses Gesetzes:

f) (gedndert) eine Kultussteuer fiir die Landeskirchens;

g)  (meu) von den natiirlichen Personen eine besondere Liegenschaftssteuer auf
liberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaften.

Art. 15 Abs. 1

' Die Aufwandsteuer wird erhoben nach den jéhrlichen, in der Bemessungsperiode
im In- und Ausland entstandenen Lebenshaltungskosten der steuerpflichtigen Person
und der von ihr unterhaltenen Personen, plus dem Vermdgen, das den kapitalisierten
Lebenshaltungskosten beziehungsweise Einkiinften entspricht. Die Lebenshaltungs-
kosten entsprechen mindestens dem hochsten der folgenden Betrige:
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b)  (gedndert) fiir Steuerpflichtige mit eigenem Haushalt: dem Siebenfachen des
jéhrlichen Mietzinses oder des Mietwerts—nach—Artikel 22-Absatz1-Fiterab
unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen Verhiiltnisse festgelegten Miet-
werts;

Art. 22 Abs. 1, Abs. 2 (aufgehoben), Abs. 3 (aufgehoben), Abs. 4 (aufgehoben),
Abs. 5 (aufgehoben)

! Steuerbar sind die Ertriige aus unbeweglichem Vermdgen, insbesondere:

b)  Aufgehoben

% Aufgehoben

} Aufgehoben

* Aufgehoben

5 Aufgehoben

Art. 35 Abs. 1 (geiindert), Abs. 1°* (aufgehoben), Abs. 1" (neu), Abs. 2 (aufge-
hoben), Abs. 3 (aufgehoben)

3. Bei Privatvermogen

a) Im Allgemeinen (Uberschrift geindert)

' Bei privaterVermégensbesitzbeweglichem Privatvermogen konnen die notwen-
digen Kosten der Verwaltung durch Dritte und die weder riickforderbaren
noch anrechenbaren ausléindischen Quellensteuern abgezogen werden:.

a)  Aufgehoben

b)  Aufgehoben

s dufgehoben

"r Bej Liegenschaften im Privatvermdgen konnen die Kosten fiir denkmalpflegeri-
sche Arbeiten abgezogen werden, die der Steuerpflichtige aufgrund gesetzlicher
Vorschriften, im Einvernehmen mit den Behorden oder auf deren Anordnung hin
vorgenommen hat, soweit diese Arbeiten nicht subventioniert sind.

2 Aufgehoben
3 Aufgehoben

Art. 35a (neu)

b) Vermietete oder verpachtete Liegenschaften

' Bei vermieteten oder verpachteten Liegenschaften im Privatvermdgen kdnnen ab-
gezogen werden:

a)  die Unterhaltskosten;

b)  die Kosten der Instandstellung von neu erworbenen Liegenschaften;

¢) die Versicherungspramien;

d)  die Kosten der Verwaltung durch Dritte.



? Der Steuerpflichtige kann anstelle der tatséichlichen Unterhalts- und Verwaltungs-
kosten einen von der Regierung festgelegten Pauschalabzug geltend machen®.

* Der Pauschalabzug ist nicht zuléssig fiir Geschifts- und Biirogebiude sowie fiir
Liegenschaften mit einem Bruttoertrag von mehr als 140 000 Franken.

Art. 36 Abs. 1

4. Allgemeine Abziige )
a) Schuldzinsen und weitere Abziige (Uberschrift gelindert)

! Von den Einkiinften werden abgezogen:

a) (geandert) dle prlvaten Schuldzmsen im Gm-ﬁaﬂg—des—ﬁﬁeh—ﬁrﬁﬁeel—%—l—i!—l—a

nis aller im Kanton gelegenen unbeweghchen Vermogenswerte, mit Aus-
nahme der Liegenschaften oder Liegenschaftsteile, die dem Steuerpflich-
tigen aufgrund von Eigentum oder eines unentgeltlichen Nutzungsrechts
fiir den Eigengebrauch zur Verfiigung stehen, zu den gesamten Vermo-
genswerten;

Art. 36a (neu)

b) Schuldzinsen bei erstmals erworbenen selbstbewohnten Liegenschaften

! Steuerpflichtige, die erstmals eine dauernd und ausschliesslich selbstbewohnte Lie-

genschaft in der Schweiz erwerben, konnen im ersten Steuerjahr nach dem Erwerb

die auf diese Liegenschaft entfallenden privaten Schuldzinsen wie folgt abziehen:

a)  Ehepaare in rechtlich und tatsdchlich ungetrennter Ehe: bis zu 10 000 Fran-
ken;

b)  {ibrige Steuerpflichtige: bis zu 5000 Franken.

2 Dieser Abzug ist nur so weit zuléssig, als die Schuldzinsen nicht bereits nach Arti-

kel 36 Absatz 1 Litera a beriicksichtigt worden sind.

* In den nachfolgenden Steuerjahren vermindert sich der maximal abziehbare Betrag

jéhrlich um 10 Prozent des Hochstbetrags nach Absatz 1.

4 Wird die Liegenschaft verdussert oder anders genutzt, so entfillt die Abzugsmog-

lichkeit ab dem ersten Steuerjahr nach der Verdusserung oder Nutzungsénderung.

Erwirbt der Steuerpflichtige innert zwei Jahren eine gleichgenutzte Ersatzliegen-

schaft in der Schweiz, so richtet sich die Abzugsmoglichkeit ab dem Jahr des Er-

werbs der Liegenschaft fiir die verbleibenden Steuerjahre nach Absatz 3.

Titel nach Art. 73 (neu)
1.8. Besondere Liegenschaftssteuer

D Art. 16 ABzStG; BR 720.015
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Art. 73a (neu)
I. Steuerobjekt

"Der Kanton erhebt auf den im Kanton gelegenen iiberwiegend selbstgenutzten
Zweitliegenschaften eine besondere Liegenschaftssteuer.

* Als Zweitliegenschaften gelten Liegenschaften im Privatvermdgen, die dem Steu-
erpflichtigen nicht als dauernd selbstbewohnte Erstliegenschaft dienen, unabhingig
davon, ob sie sich am steuerrechtlichen Wohnsitz befinden oder nicht.

3 Liegt eine Zweitliegenschaft vor, wird vermutet, dass diese liberwiegend selbstge-
nutzt wird. Der Gegenbeweis bleibt vorbehalten.

* Als nicht iiberwiegend selbstgenutzt gelten Zweitliegenschaften, die wihrend min-
destens der Hilfte des Kalenderjahres vermietet oder verpachtet werden.

* Weicht der Miet- oder Pachtzins erheblich vom Marktzins ab, liegt eine Selbstnut-
Zung vor.

Art. 73b (neu)
II. Steuersubjekt

! Steuerpflichtig sind natiirliche Personen, die am Ende des Kalenderjahres Eigentii-
mer oder Nutzniesser der iiberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaft sind.

? Erfolgt eine Eigentumsiibertragung oder die Einrdumung einer Nutzniessung an ei-
ner Zweitliegenschaft wiahrend des Kalenderjahres, konnen sich natiirliche Personen,
die am Ende des Kalenderjahres Eigentiimer oder Nutzniesser der Zweitliegenschaft
sind, die Nutzung ihres Vorgéngers anrechnen lassen. Sie tragen dafiir die Beweis-
last.

* Erbengemeinschaften, einfache Gesellschaften sowie andere Personengesellschaf-
ten ohne juristische Personlichkeit konnen selbstdndig besteuert werden.

* Es besteht eine Solidarhaftung des Eigentiimers fiir den Nutzniesser sowie der Per-
sonengesellschafter untereinander.

Art. 73c (neu)
II1. Steuerbemessung
! Bemessungsgrundlage ist der Vermogenssteuerwert am Ende des Kalenderjahres.

Art. 73d (neu)
IV. Steuerberechnung
' Der Steuersatz betrégt 1,5 Promille.

Art. 73e (neu)
V. Veranlagung und Bezug



' Die besondere Liegenschaftssteuer wird zusammen mit der Einkommens- und Ver-
mogenssteuer des Kantons von der nach Steuergesetz flir die direkten Steuern zu-
stindigen Behorde veranlagt.

? Félligkeit und Steuerbezug richten sich nach der Einkommens- und Vermdgens-
steuer des Kantons.

Art. 73f (neu)
VL. Sicherstellung

' Die besondere Liegenschaftssteuer ist gemiss Einfiihrungsgesetz zum Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuch® grundpfandgesichert.

Art. 188k (neu)
1) Schuldzinsen bei erstmals erworbenen selbstbewohnten Liegenschaften

" Fiir Steuerpflichtige, die hdchstens zehn Jahre vor dem 1. Januar 2029 (Inkrafitre-
tensdatum der Anderung vom 20. Dezember 2024) erstmals eine dauernd und aus-
schliesslich selbstbewohnte Liegenschaft in der Schweiz erworben haben, gilt Arti-
kel 36a fiir die nach dem Inkrafttreten verbleibenden Steuerjahre.

I1.

1.
Der Erlass "Gesetz iiber die Gemeinde- und Kirchensteuern (GKStG)" BR 720.200
(Stand 1. Januar 2025) wird wie folgt gedndert:

Art. 2 Abs. 2

? Die Gemeinde kann nach den Bestimmungen dieses Gesetzes folgende Steuern er-
heben:

c) (geindert) eine Erbschafts- und eine Schenkungssteuers;
d) (meu) eine besondere Liegenschaftssteuer auf iiberwiegend selbstgenutzten
Zweitliegenschaften.

Art. 3 Abs. 1" (neu)

"*s Die Landeskirchen und ihre Kirchgemeinden kénnen eine besondere Liegen-
schaftssteuer auf iiberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaften erheben.

Titel nach Art. 20 (neu)
2.3a. Besondere Liegenschaftssteuer

? BR 210.100
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Art. 20a (neu)
Besondere Liegenschaftssteuer
1. Steuerobjekt

! Die Gemeinde kann auf den in der Gemeinde gelegenen iiberwiegend selbstgenutz-
ten Zweitliegenschaften eine besondere Liegenschaftssteuer erheben.

? Als Zweitliegenschaften gelten Liegenschaften im Privatvermdgen, die dem Steu-
erpflichtigen nicht als dauernd selbstbewohnte Erstliegenschaft dienen, unabhéngig
davon, ob sie sich am steuerrechtlichen Wohnsitz befinden oder nicht.

3 Liegt eine Zweitliegenschaft vor, wird vermutet, dass diese iiberwiegend selbstge-
nutzt wird. Der Gegenbeweis bleibt vorbehalten.

* Als nicht iiberwiegend selbstgenutzt gelten Zweitliegenschaften, die wihrend min-
destens der Hélfte des Kalenderjahres vermietet oder verpachtet werden.

3 Weicht der Miet- oder Pachtzins erheblich vom Marktzins ab, liegt eine Selbstnut-
Zung vor.

Art. 20b (neu)
2. Steuersubjekt

! Steuerpflichtig sind natiirliche Personen, die am Ende des Kalenderjahres Eigentii-
mer oder Nutzniesser der iiberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaft sind.

2 Erfolgt eine Eigentumsiibertragung oder die Einriumung einer Nutzniessung an ei-
ner Zweitliegenschaft wihrend des Kalenderjahres, konnen sich natiirliche Personen,
die am Ende des Kalenderjahres Eigentiimer oder Nutzniesser der Zweitliegenschaft
sind, die Nutzung ihres Vorgéngers anrechnen lassen. Sie tragen dafiir die Beweis-
last.

’ Erbengemeinschaften, einfache Gesellschaften sowie andere Personengesellschaf-
ten ohne juristische Personlichkeit konnen selbstindig besteuert werden.

* Es besteht eine Solidarhaftung des Eigentiimers fiir den Nutzniesser sowie der Per-
sonengesellschafter untereinander.

Art. 20c (neu)
3. Steuerbemessung
! Bemessungsgrundlage ist der Vermdgenssteuerwert am Ende des Kalenderjahres.

Art. 20d (neu)
4. Steuerberechnung
' Die Gemeinde legt den Steuersatz in einem Gesetz im formellen Sinn fest.

2 Im Zeitpunkt der Einfiihrung der besonderen Liegenschaftssteuer entsprechen die
maximal zuldssigen Steuersitze den in den regierungsritlichen Ausfiihrungsbestim-
mungen® festgelegten Steuersitzen.

¥ BR720.015
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3 Zu einem spiteren Zeitpunkt darf der maximal zuldssige Steuersatz zwei Promille
nicht {iberschreiten.

Art. 20e (neu)
5. Veranlagung und Bezug

' Die besondere Liegenschaftssteuer wird zusammen mit der Einkommens- und Ver-
mogenssteuer der Gemeinde von der nach Steuergesetz fiir die direkten Steuern zu-
stindigen Behorde veranlagt. Gleiches gilt fiir Einsprache- und weitere Entscheide.

2 Der Steuerbezug fillt in die Zustindigkeit der Gemeinde.

*Die Filligkeit richtet sich nach der Einkommens- und Vermdgenssteuer der
Gemeinde.

* Uber Erlassgesuche und administrative Abschreibungen entscheidet die Gemeinde.

Art. 20f (neu)
6. Sicherstellung

! Die besondere Liegenschaftssteuer ist gemiss Einfiihrungsgesetz zum Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuch® grundpfandgesichert.

Art. 24
Kirchensteuernl. Einkommens- und Vermogenssteuer (Uberschrift geindert)

Art. 24a (neu)
2. Besondere Liegenschaftssteuer

'Die Landeskirchen und ihre Kirchgemeinden konnen eine besondere Liegen-
schaftssteuer auf iiberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaften erheben.

2 Steuerobjekt, Steuersubjekt, Steuerbemessung, Veranlagung, Einsprache- und wei-
tere Entscheide, Steuerbezug, Félligkeit und Sicherstellung richten sich nach den
Bestimmungen iiber die besondere Liegenschaftssteuer der Gemeinden geméss Arti-
kel 20a ff.

* Die subjektive Steuerpflicht und deren Beurteilung richten sich nach Artikel 24
Absatz 2 und Absatz 5.

* Die Landeskirche beziehungsweise die Kirchgemeinde legt den Steuersatz in ei-
nem Gesetz im formellen Sinn fest. Dieser betragt fiir:

a)  die evangelisch-reformierte Landeskirche maximal 0,1 Promille;

b)  die evangelisch-reformierten Kirchgemeinden maximal 0,5 Promille;

c¢) die katholischen Kirchgemeinden maximal 0,5 Promille.

5 Uber Erlassgesuche und administrative Abschreibungen entscheidet die Landeskir-
che beziehungsweise die Kirchgemeinde.

9 BR 210.100
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2.
Der Erlass "Gesetz iiber den Finanzausgleich im Kanton Graubiinden (Finanzaus-
gleichsgesetz, FAG)" BR 730.200 (Stand 1. Januar 2022) wird wie folgt geéndert:

Art. 4 Abs. 2
2 Es wird berechnet auf der Grundlage:

d)  (gedndert) der Steuerwerte der Liegenschaften zu maximal 1,5 Promille;-se-
wie

e) (gedndert) der Netto-Wasserzinsen einschliesslich der Abgeltungsleistungen
fiir Einbussen der Wasserkraftnutzung-; sowie

f) (neu) der kommunalen besonderen Liegenschaftssteuern auf liberwiegend
selbstgenutzten Zweitliegenschaften zu maximal 1,5 Promille der Vermdgens-
steuerwerte.

III.

Keine Fremdaufthebungen.

Iv.

Diese Teilrevision untersteht dem fakultativen Referendum. Sie tritt nur in Kraft,
wenn die Teilrevision der Kantonsverfassung vom ... angenommen wird.

Die Regierung bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.
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